Art der baulichen Nutzung Mal} der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Angefertigt nach Katasterunterlagen Entwurfsbearbeitung
§ 9 (1)Nr. 1 BauGB §9 (1) Nr. 1 BauGB §9 (1) Nr. 2 BauGB
und Erganzungsbestimmungen. Gemeinde Alpen
: : | =Zanl derVoligeschosse wTmeTTeeTmeTeess  Baugrenze Die Ubereinstimmung der Bestandsdar- - BAUAMT -
WA Allgemeines Wohngebiet
(§4BauNvO) GRZ 0.4 = Grundflachenzahl 0 Offene Bauweise stellung mit dem Liegenschafts- Der Biirgermeister
ﬁ Nur Einzel- u. Doppelhauser kataster und der Ortlichkeit
GFZ 0.6 = GeschoRflachenzahl zulassig
wird bescheinigt.
Hinweise
- Vor Baubeginn ist der hdchste zu beriicksichtigende Grundwasserstand
bei der LINEG zu erfragen.
9 Moers, den 25/4.2013 Alpen, den 6/9.2013
- Bei der Herstellung von Versickerungsanlagen fir Niederschlagswasser
muf ein Mindestsohlabstand zum hochsten Grundwasser von 1 Meter
beriicksichtigt werden.
- Eine Wagenwasche auf den Grundstiicks- und Verkehrsflachen ist unzulassig.
- Der Abstand von Versickerungsanlagen zu unterkellerten Gebauden solite |
mindestens 6 Meter betragen. a . . . . K
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur ( Fachbereichsleiter )
- Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im beantragten Bereich.
Eine Uberprifung der zu iberbauenden Flache auf Kampfmittel wird daher . . . .
empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese Der Gemeinderat hat gema[s § 2 (1) Dieser Bebauungsplan und seine
bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des
abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um . . . . .
Terminabsprache mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst gebeten. BauGB in seiner Sitzung am 18/12.2012 Begriindung haben gemaR § 3 (2) BauGB
g " - Vor Umsetzung von Baumafnahmen sind im Baugenehmigungsverfahren . o . .
Grunflachen Verkehrsflachen die Belange des Kampfmittelrdumdienstes entsprechend zu beriicksichtigen. beschlossen, diesen Bebauungsplan fur die Dauer eines Monats in der
Vor der Durchfiihrung evtl. erforderlicher gréRerer Bohrungen
§9 (1) Nr. 15 BauGB §9 (1) Nr. 11 BauGB (z.B. Pfahlgriindung) sind Probebohrungen (70 - max. 120mm Durchmesser Zei 10/5.201 is 11/6.201
im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder aufzustellen_ eit vom 10/5.2013 bis 6.2013
\_/] 701 Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach hat eine Uberpriifung dieser
Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden zu erfolgen. Séamtliche . . . . . L
384 3 Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, Dieser Beschluf® wurde am 3/3.2013 einschlieflich zu jedermanns Einsicht
! W sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoRen wird. In diesem
w Ga A Falle ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Dusseldorf e . .
@ - StraRenverkehrsflache 2u benachrichtigen. Sollten die v.g. Arbeiten durchgefihrt werden, ist dem drtsiiblich bekanntgemacht. offentlich ausgelegen.
383 Kampfmittelrdumdienst ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen.
Qe ‘\ ! - In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
ini einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der
700 StraBenbeg renzungsllnle Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Q ‘ Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft
& ‘ ! 382 fiir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, A|p€n, den 6/9.2013 Alpen, den 6/9.2013
o | zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
“ X nicht behindert werden.
x I
632 Q —! ! - Es wird empfohlen, eine maximale ErdgeschoRfuRbodenhdhe von 0,60 m,
P T gemessen ab fertiger StralRenhdhe, nicht zu iberschreiten.
I c |
' % A - Auf die Bestimmungen der §§ 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetz NW wid | ------------------ | Smoo oo o - oo ——————---
-2 hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer Funde und Befunde ist die ¥ i ] i
: o X Gemeinde Alpen als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt (BurgermGISter) (BurgermeISter)
381 699 \ \ 684 S tige Festset fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Xanten, Augustusring 3, 46509 Xanten,
! onstige Festsetzungen Telefon 02801/776290, Fax 02801/7762933, unverzlglich zu informieren. . ) p .
T g g Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Diesen Bebauungsplan hat der Mit der ortstiblichen Bekanntmachnung gemars
- Es dirfen keine MaRnahmen vorgenommen werden, die den Bestand oder . - . . .
l“ die Betriebssicherheit der im Bebauungsplanbereich verlaufenden Versorgungs- Gemeinderat gemaﬁ § 10 (1) BauGB in § 10 (3) BauGB am 6/9.2013 ist dieser
709 G q . lich leitungen (z.B. Gas,Wasser, Strom, Telekommunikation) gefdhrden.
renze des raumiichen i i i i
--_--- Gelt bereich - Die einschlagigen Bestimmungen der Landesbauordnung NRW zum seiner Sitzung am 16/7.2013 Bebauungsplan in Kraft getreten und wird
eltungsbereiches Brandschutz und zur éffentlichen Sicherheit sind bei der Planung zu beriicksichtigen.
im Rathaus in Alpen , Rathaustralie 5
- Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Alpen ist zu beachten. als Satzung beschlossen. pen., ’
| 715 X - Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA sind die nicht tiberbaubaren wahrend der Dienststunden zur Einsicht
@ | 4 Sonstlge Darstellungen Flachen mit natiirlichen Elementen und Strukturen zu gestalten. Dazu gehort
_ r—— 5 - die Verwendung einheimischer/eingebiirgerter Gehélzarten. Die untenstehende .
| O | -: ggﬁgleéq;:nug \éoanraFéZﬁhen fur Auswahlliste fiihrt geeignete bodenstandige/ eingeblirgerte bzw. standortgerechte bereltgehalten
633 | A O | St/Ga I (§9 (1) Nr. 4 BauGB )‘ Strauch- und Baumarten auf.
L 1 Obstbaume sind in der Qualitdt Hochstamm zu pflanzen.
Ga
J I Tod %7 HEE o Pflanzenliste
-~ KR=5.00 KR=6.00 .
7 // o Walnuss 729 \ 1 1 1 Mit Geh-,Fahr- und Baume (Hochstamm)
f U=3x0.8 GFL Leitungsrechten A Feldah
A [ T B S0 | [ [CJ [J - 2ubelastende Flachen . Acer combestre ‘Bl Feldahom Alpen. den 6/9.2013 Alben. den 6/9.2013
(§9(1)Nr.9BauGB ) % Flursticksgrenze Acer platanoides "Cleveland’Spitzahorn pen, ) pen, den brs.
Aesculus carnea ‘Briotii'Rotbliihende Kastanie
Carpinus betulus Hainbuche
—_— e — Flurgrenze Crataegus "Crus galli’ Hahnendorn
719 Crataegus lavallei Apfeldorn
C:)E Planungen und Nutzungsregelungen Fagus sylvatica Rotbuche
G k Prunus avium Vogelkirsche
D § 9 (1) Nr. 10 BauGB _— emarkungsgrenze Salix alba Silberweide
S U=09 V=06 5 Sorbus aria Mehlbeegre | 77" S I ST ST
Q_ KR=500 4o ust10 7T I KR=2.00; ' GRZ | 0.4 ED i ) Sorbus aucuparia Gew. Eberesche (Burgermelster) ( Blrgermeister )
7o) N KR KR5.00 [ Toich1 Usti0 ! ¢ U=09 l Elektrizitatsleitung Sorbus domestica Speierling
T s\ / KR=408 L, "VQ KR=4.00 GFZ | 0.6 v Taxus baccata Eibe (immergriin)
C:D n — ol ‘;‘} @» —_ U=0.9 U=06 ” uos Nussbaum Tilia cordata "Rancho” Winterlinde
- KR=5.00 KR=4.0 =3 =1.
) ksos 1 EUEY gy L Yo oL 798 | HET s = Obst (Hochstamm):
2 =3 — . ..
U=06 U T 12 nicht Uberbaubare Vorhandene Apfel: Alkmene, Berlepsch, Boskop, Dilmener Rosenapfel, Gravensteiner,
§ vy / — Vorgartenﬂéche Bebauung Ingrid Marie, Jacob Lebel, James Grieve, Sternrenette, Winterrambur
Birne: Clapps Liebling, Conference, Friihe von Trevoux, Gellerts Butterbirne,
CD — s
g Kostliche von Charneu
«Q 433 (SuB-)Kirsche: Biittners Rote Knorpel, Grole schwarze Knorpelkirsche,
458 . Ludwigs Friihe Knorpelkirsche, Schneiders spate Knorpelkirsche
J Textliche Festsetzungen Pflaume: Anna Spath, Kanigin Victoria
gemaRk § 9 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 70 Berinkart 1. Erweiterung Zwatsche: Bihler Frihzwatsche, Hauszwetsche
644 o Straucher
! 1.§ 4 BauNVO Amelanchier Iamalrckii Felsenbirne
Die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Cornus alba Hartriegel
o |' Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig. Cornus mas Kornelkirsche
{ Cornus sanguinea Roter Hartriegel
' 2.§9(1) BauGB Corylus avellana Hasel _
Doppelh&user sind nach Art und Mal der baulichen Nutzung sowie ihrem &uReren Erscheinungsbild einander anzupassen. Crataegus monogyna Eingriffl. WeiRdorn
Euonymus europaeus (giftig!) Pfaffenhiitchen
457 3.§23 BauNVvO Ligustrum vulgare Gew. Liguster )
Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Stellplatze unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind die gesondert festgesetzten Lonicera xylosteum (giftig!) Rote Heckenkirsche
Flachen gemé&f § 9 (1) Nr. 4 BauGB. Einstellplatze bei Mehrfamilienhdusern miissen einzeln befahrbar sein. Prunus mahaleb Steinweichsel
643/' Pn_'unus padus Trauber]klrsche
4.§9 (1) Nr. 14 BauGB in Verbindung mit § 51a (3) LWG NW Ribes alpinum Johannisbeere
J Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
J 578 4.1 Sambucus nigra Schw. Holunder
Die im Plangebiet auf den privaten Grundstuicksflachen anfallenden Niederschlagswassermengen sind 6rtlich zu versickern (z.B. Dachflachen, . . ; ) . .
r PKW-Stellplatze, versiegelte Grundstiicksbereiche). Die Regenwasserbeseitigung soll in dezentralen Versickerungsanlagen entsprechend den - Private Stellplatze, Zugange und Zufahrten sind nur in wasserdurchlassigen
D Aligemein anerkannten Regeln der Abwassertechnik (z.B. ATV-Arbeitsblatt A 138) erfolgen. Materialien wie Schotter, Kies- oder Sandmaterialien oder Pflaster mit
Rasenfuge zuléssig.
178 4.2 Der Einsatz von Sickerschachten ist unzuléssig.
4.3
645 Die Beseitigung der auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassermengen soll in den ausgewiesenen zentralen
112 Versickerungsanlagen und straRenbegleitenden Randmulden erfolgen. Diese sind ebenfalls nach den allgemein anerkannten Regeln der
Abwassertechnik naturnah zu gestalten.
5.§ 20 (3) BauNVO
Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen einschlieflich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieflich
ihrer Umfassungswande sind bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl mitzurechnen. -
6.§65 (1) Nr. 13 BauO NW
Einfriedungen sind im Rahmen der Regelungen des § 65 (1) Nr. 13 BauO NW zulassig. -
7.§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Das auf den o&ffentlichen Verkehrsflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist zu sammeln und mittels Mulden geman
Festsetzung des Bebauungsplanes uber die belebte Bodenzone zu versickern. Sohle und Béschungen der Versickerungsmulden
sind mit Landschaftsrasen (RSM 7.1.2) anzuséen und dauerhaft zu erhalten. Zur Pflege der Mulde ist eine ein- oder zweijahrliche .
Mahd mit Abtransport des Mahgutes vorzunehmen. Aufkommende Gehdlze innerhalb der Mulde sind ggf. zu entfernen.
" . "
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