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Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 Bougg

! MaB der baulichen Mutzung
§9 (1) Nr. 1 Bougg

Bauwejse, Baulinien, Baugrenzen
89 (1) Nr. 2 Baugs

Angefertigt nach Kutasterunter!ngan Entwurfsbearbeitung

Allgemeines Wohngebiet
( § 4 BauNvo )

Mischgebiete

I = Zahi der Vollgeschosse

* = rechnerisches Zweites
VollgeschaB im Dochge-
schoB zuldssig,

04 = Grundﬂﬁchenzahl

’ e, B0Ugrenze

o Offene Bauweise

e

und Ergﬁnzungsbest!mmungen. Gemeinde Alpen

Die Ubereinstimmung der Bestandsdar— = BAUAMT -

stellung mit dem Liegenschafts— Der Birgermeister

kataster yng der Urtlichkeit

wird beschefnigt.

Dieser Eebauungsplan und seine

Begrﬂndung haben gemip § 3 (2 BauGB

Sonstige Fe stsetzungen

- Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches

I! Jmarenzung von Figehen fir
te 2 U, Garogen,
| St/Ga (1) Nr. 4 Baucs )

Eoooo Mit einem Geh~Fohr—y, Leitungsrecht
Zu belastende Fidche,

=== (89 (1) M. 21 BauGB)

—_— =00

fir die Dauer eines Monats in der
Zeit vom 25.04.2003 bis 26.05.2003

einschlieBlich U jedermonns Einsicht

§ 6 BauNvo 3
= Geschnﬂﬂﬁchenzuhi
ﬁ Nur Einzel- y. Doppelhguser
' 2uldssig
Griinfldchen \i’arkehrsﬂﬁch&n Umgrenzung der Fldchen fyr besondere Anlagen
§9 (1) Nr. 15 Baugy 89 (1) Nr. 11 Bougs und Vorkehrungen zym Schutz vor schddlichen
mweltemmrhungen im Sinne des undes~
mmissiansschutzgesatzes.
§9 (1) Nr. 24 Bougcs
- - Straﬂenverkehrsﬂﬁche
' ——— StruEenbagrenzungsﬁnia
o Sffentlich

Hinwejse

Sonstige Darsteiiungen

E

Wosserstand bei der LINEG zy erfrage

\4 Flurstﬁcksgrenze

—— Flurgrenze

Planungen ung Nutzungsregeiungen
89 (1) Nr. 10 BouGhe

Gemquunqsgrenze

Anbauverbotszuns B-58

—_— Elektrizitﬁtsfeitung

:I

Vorhondene
Bebouung

— Es ist nicht QusZuschiieen, doss das Piung
bergbaulichen Einwirkun'?en unterliegt. Die
gehalten, im Zuge der Plg
werdender Anpusaungsn u

20 Herne, Kontakt aufzunehmaen,

= Bei der Herstellung der Vursicherun[gsurﬂugen
flr Niederschig SWasser mug ein

beriicksic htigt werden,

~ Eine Wa enwische guf dan Grundstiickg— und
ist unzu?aulg. )

Gebduden soiite mind. Bm betragen

Textliche Featsetzungun
98maB § 9 BauGB ges Bebauungsplanes Nr. 57 -

on = Dorpik - Strofe -

1. § 4 Baunvp

einander Gnzupassen,

3. § 23 BauNvo
Auf den nicht liberbaubaren Grundst[jcksﬂﬁchcn 5
Ausgenommen davon sind dje ssondert festgese

4. 89 (1N, 25a BauGB

Gehiize vorgesehen:

ols Hochstamm je B-augrundswck Zu pflanzen ung
einzuhalten ( 3mqj verpflanzt),
Die notwendigen Mindestgrenzubstﬁnde gemdl Nac

5. § 9 (1) Nr. 14 BouGB in Verbindung mit
5.1

Srtlich 2y versickern ‘fg.B.

7. §20 (3) BauNvo

8. 8§ 9 (1)Nr. 24 BauNvo

Die gemsg § 4 (3 BauNvo ausnohmsweise zulgss
sonstige nicht stérende Gﬂwerbebatriebe, Gartenbaubetriabe und Tankstelien sind nicht Zuldgssig,

Die im Plangebiet quf den grwnfen Gru;dﬁt:‘icksﬂﬁ"

Die Flachen yon Aufenthauartlumen in Nichtvuﬂgeschasaen ei b
und einschiieBlich jhrer Umfassungswﬁnde sind bei der Ermu‘ttlung der Geschosaﬂdchenznhl mitzurechnan,

gen Nutzungen, Betriebe des Eehurberguq_gagewerbas,

Doppelhiuser sind nach Art . Ma8 der baulichen Nutzung sowie ihrem GuBeren Erschainungabﬂd

ind Garogen und Stellpldtze Unzuidssig.
tzten Fidchen gemiB § g (1) Nr. 4 BauGa,

Einstelpidtze bei Hehrfamifrenh%uaern missen einzeln befahrbar sein,

Fiir die im Plangebiet festgesetztan Flachen zur Anpﬂanzung ¥on Biumen ung Stréuchern sind folgende

Acer compestre Feldahorn) Crataegus monagyng WeiBdorn) Ligustrim Vulgare Liguster)
Corpinus betulus Hoinbuche Cornus s0nguinea Hartriegel) runus avium Voge{kirsche}l
Cornus albg Hartrieqga| Corylus aveligng HaselnuB) Quercus robyr Stieleiche)
ornus maos Kurneikursche} Evonymuys BUropoeys Pqufgnhijtchgn_}l Ribes alpinum Jghunnishgere:}
Rosa caning EHundsruse} Sombucys nigra Holunder ) orbus ducuporig Eberesche)

berboubaren Flichen mindestens 1 L gyp— oder Obstbaum
2U unterhalten. Dabej ist ein Stummumfung von mind. 14cm

hburrechtsgesatz NW singd einzuhaiten,

§ 510 (3) Lwe NW

Die Regenwnsaerbeseatrgung soll in daz'e-ntralen Versickerungsunlugan en’f}s;:-rachund den oligemein
- i’

den &ffentiichen Verkehrsflgchen onfallenden NEederschiugswnasermengen soll in
Vars!

atrqﬂenbegleftenden Randmulden erfolgen,

iese sind ebenfalls nach den allgemein anerkannten Regein dar Abwossertechnik aturnoh zu gestaiten,

beachten, Diege ist in einer Entfernung von 20m, gemessen

vom GuBeren Rand ger fr den Kroftverkehr bestimmten Fohrbohn, von baulichen Anlagen und Werbeanlagen
Sowie Nebenanlagen freizuholiten, Neue Zufahrten,BZugﬁnge und B{austeirenzufuhrfen sind unzuldssig,
' i i ist erforderfich

Privote Zutahrten zyr 'vnn-Dornik-straBa' sind unzulissig.

nschiieBlich der 7y ihnen gehdrenden Treppenrgume

S}rmboF flir Schafﬁmmiasim gekennzeichnuten Housfronten sind an zym Schiofen bestimmten Rdumen ( Schiaf-
Kmdsr:immerj scholigeddmmte qupgsberﬂftungen erforderlich, die den hygienisch notwendigen Luftwechse| yng

Im Plangebiet sind alle Einzeihundelsbeiriebe mit artskernbadeutsumun Sortimenten Ousgeschlossen. Ausnohmsweise
{ dtten i i issigen Produktiong— ung Hundwerksbetrieban Zugelossen werden, wenn
; . g

|

- Es wird &mpfohlan, eéine maox, Erdgnchnﬂfuﬂh

nicht zy lberschreiten,
= In der niheren

Gelderner Str. 3, 48509 Xanten, Telefon B0

Bodendenkma) und Fundstelle sing
Iu erholten

2unidchst un

var:rckerungafﬂhiqes Material zy Verwenden,

verloufenden Varluruunglluﬂungqn { zB. Gas,
Tuhknmmmﬂkution] gefdhrdan,

[ beriicksichtigan,

wird hingewigsen, Beim Auftreten archdologischer
und Befunde jst die Gemeinde qlg Untere Dunkmulbaharde oder
das Rheinische Amt fir Bcdqndankmobfhogﬂn. AuBenstallg Xanten

Fax 02801/7763533, unverziiglich 2u informigrar

= Vor Baubeginn gt der hichste 7y burﬁckﬂchtignndﬂ Grund-
A.

iet kiinftigen

&b

! ouherren singd
iwecks avt| notwendig

nd gicherungamuﬂnnhman

10 1f BBergG) mit der Deutschen Steinkohle AG

ndestsohl-
obstond zum chsten Grundwosser von 1.0 m

Verke hrsflichen

= Der Abstang yon ‘J’eralcherungsunlugun Zu unterkellertan

= Vor Umsetzyn van BaumaBnohmen sind im Baugenehmi ungsver~ i
fahren gie Balgﬂga des Kampfmfttulrﬁumlanat:g ant:pr?uhnnd I ’ 10 ‘5} EuuGB am 13'“'2'303 'st dieser
hﬂrﬂchlchugun. Vor der Ourchfihrung ey, erforderlicher grége
hrungen {z.B. Ffuhlgrtinu‘mg} sind Pfohuhuhrungun { 70 = mox.
120mm Durchmnsnr] im Schnachanbahrvurfthen Zu erstellen,
die ggf, mjt Kunststoff - pder Nichtmetaiirohren

Bezirksre ierung

orf zuy bunachrigti?en. Sollten dje v.g. Arbeiten urchgefij
mi Vqrﬁjgunq

odenhthe

von 00 m - gemessen gb fertiger StraBenhishe —

e&bung und im Abstrom dar als
Art!untnnverdachts liche 1 - 1g im Altlustlnkutultar
des Kreiseg Wesel quf efihrien shemaligen Tankstele
ist die Entnahme yng utzunal des Grundwassers mit der

Teises Wesel abzustimmen,
~ Auf dia Eutimmmgm der §§ 15 und 15 Denkmolschytz esetz
adenfunge

/776290,
verdndert

- Bei der leltnl.lung von Zufahrten Goragen und Stelplitzan ist

Bestand oder die Betriebssicherhe;t der im Bnhuﬁmgspsrnnbwsich
trom,

Waosser, rom

~ Die einschiigigen Butin'rmungan der Londesbouordnyn MRW zum
Brandschutz und zur Bffentiichen Sicherheit sind bei 3ur Planung

2U versehen sing, im Rathaus in Alpen , Rathaustrage 3 ~ 5,

Gffentlich ausgelegen,

Alpen, den 26.05.2003

e
“-.-r-N

(Blrgerme ister)

Diesen Bebauungsplan hat der
Gemeindergt gemds § 10 (1) BouGB in
seiner Sitzung am --03.06.2003

als Sutzung beschiossen,

Apen, den 03082003

-u."'".-'

{Bﬁrgermeistar}

Mit der ortsilblichen Bakunntmuchnung gemin

o Bebauungsplan in Kroft getreten und wird

widhrend der Dienstatunn‘en Zur Einsicht

nri[Pereitgehaiten

Alpen, den 13.062003

Iu

Recht Sgrundiogen

Bebouungsplon Nr. 57

in der Bnkamtmachung

I'S. 2141), gedindert dyr

Neufossun des BauGl
’ vom 27.08.1997 (BGRI.

16.01.1998 (Bga| Johrgong 98 Taj |

unutzungwernrdnunzg
ekanntmuchung vom 23.01.1990 (BGa), | 5. 132
Zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.199

Planzv 90) vom 18.12.1990 (58, | 5. 58)

Gﬂmal‘nduﬁrdnun fir das Lang Nordrhein—Was

-NW. 5 5
7.12.1998 [ GV. Nw.

(GV. Nw.

In der Fassung yorn 21.9.1998 (BGEy, | 5 2944)

Gesetz iibar Naturschutz yng Lnnd:chal'tsp fie
amtwachut:gnatz -HNatSchG} vam T.?g.
! 8) zuleizt gedndert gm 26.8.1998 (Beg), | 5. 2481),

ch Berichtig ung
B va

der Bukanntmuchung der Huufununﬁ d? Baufi: vom
r.3, 8, ,
2uletzt gedindart am 17.12,1997 { BGAL | 5. 3108, 1998 s, 137 )

\'arordnung lber djm bouliche Nutzung der Grundsticke
BauNv0) in der Fussung der

37)

(B68I | 5. 456)

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpitng yng dia
Burstulh.m? des Ploninhaltes {Plunzuichanvamrdnmg 1950 -

tfalen

GO NW) in der 0ssung der Bnkcnntmnnhung vom 14.07.1994
N B6), meg"; 7gT':‘n-:i-urt durch Gesetz yom
AT

Euuardnung fir dos Lang Nordrhein — Westfalen (Baug NW)
in der Fg der E'ekunntmnnhunq vern 07.03.1995
5. 2?&. S. 982) gedndert om 24.10.1998 (Gv. NW. 5. 687)

Verordnung iiber die dffentliche Bekanntmachyn van

- Von - Dornik — StraBe -

Zu diesem Pign gehdren; 1 Eegrﬂndun?
1 Landschaf spflegerischer F achbeitrag zyr Eingriffahewertung

108 65 (1) Nr. 13 Bauo Ny Sodengutachten
Einfriedungen sing im Rahmen der Regelungen des § g5 (1) Nr. 13 Bouo Nw 2uldssig. Entlong ger “von-Dornik~Stroge" Entwurf l MaBstab 1:1000 I e ﬁusfertigung ‘l
sind EInfriedungan bis zu einer Héhe von 1.20 Meter 2uldssig, die mit Hecken einzugriinen sing.
L Gez. Verm.Biirg Mller +Brliggemann I Zeichn.~Nr. 1 7




