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Zeichenerklarung der Festsetzungen und Darstellungen

Vermerke zum Plangenehmigungsverfahren

Textliche Festsetzungen zur zweiten vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 56 ,,Graf-Gumprecht-StraRe"

1. § 4 BauNVO - Die gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig.

2. § 9 (1) BauGB - Doppelhauser sind nach Art und MaR der baulichen Nutzung sowie ihrem dufReren Erscheinungsbild einander anzupassen.

3. § 23 BauNVO - Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Stellplatze unzulassig. Ausgenommen hiervon sind die
gesondert festgesetzten Flachen gemaf § 9 (1) Nr. 4 BauGB. Einstellplatze bei Mehrfamilienhdusern miissen einzeln befahrbar sein.

4. § 9 (1) Nr. 25a BauGB - Fiir die im Plangebiet festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind folgende Gehdlze
vorgesehen:

Acer campestre  (Feldahorn) Crataegus monogyna (Weilldorn)
Carpinus betulus (Hainbuche) Cornus sanguinea (Hartriegel)
Cornus alba (Hartriegel) Corylus avellana (HaselnuB)
Cornus mas (Kornelkirsche) Euonymus europaeus  (Pfaffenhitchen)
Rosa canina (Hundsrose) Sambucus nigra (Holunder)
Ligustrim vulgare (Liguster) Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus robur (Stieleiche) Ribes alpinum (Johannisbeere)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Auf den privaten Grundstiicken ist auf den nicht tiberbaubaren Flachen mindestens 1 Laub- oder Obstbaum als Hochstamm je Grundstlick zu
pflanzen und zu unterhalten. Dabei ist ein Stammumfang von mindestens 14 cm einzuhalten (3mal verpflanzt).

5.8§9 (1) Nr. 14 BauGB in Verbindung mit § 51a (3) LWG NW

5.1 Die im Plangebiet auf den privaten Grundstiicksflachen anfallenden Niederschlagswassermengen sind ortlich zu versickern (z.B.
Dachflachen, PKW-Stellplatze, nicht versiegelte Grundstiicksbereiche). Die Regenwasserbeseitigung soll in dezentralen
Versickerungsanlagen entsprechend den Allgemein anerkannten Regeln der Abwassertechnik (z.B. ATV-Arbeitsblatt A 138) erfolgen.

5.2 Der Einsatz von Sickerschachten ist unzuldssig.

5.3 Die Beseitigung der auf den &ffentlichen Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassermengen soll in den ausgewiesenen zentralen
Versickerungsanlagen und straflenbegleitenden Randmulden erfolgen. Diese sind ebenfalls nach den allgemein anerkannten Regeln der

Abwassertechnik naturnah zu gestalten.

6. § 20 (3) BauNVO - Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswénde sind bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl mitzurechnen.

7.§ 65 (1) Nr. 13 BauO NW - Einfriedungen sind im Rahmen der Regelungen des § 65 (1) Nr. 13 BauO NW zulassig.
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Entwurfsbearbeitung
Gemeinde Alpen

Angefertigt nach Katasterunterlagen und
Erganzungsbestimmungen.

Der Burgermeister

Alpen, den 24.02.2010

Fachbereichsleiter

Der Gemeinderat hat gemaf} § 2 (1) BauGB in
seiner Sitzung am 15.12.2005 beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen.

Dieser Beschlufld wurde am 13.11.2009 orts(iblich
bekanntgemacht.

Dieser Bebauungsplan und seine Begriindung haben
gemaf § 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats in
der Zeit vom 20.11.2009 bis 21.12.2009
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.

Alpen, den 05.03.2010 Alpen, den 05.03.2010

Blrgermeister

Diesen Bebauungsplan hat der Gemeinderat gemaf
§ 10 (1) BauGB in seiner Sitzung am 18.02.2010 als
Satzung beschlossen.

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung gem. § 10
(3) BauGB am 05.03.2010 ist dieser
Bebauungsplan in Kraft getreten und wird im
Rathaus in Alpen, Rathausstrae 3-5, wahrend
der Dienststunden zur Einsicht bereitgehalten.

Alpen, den 05.03.2010 Alpen, den 05.03.2010

Blrgermeister
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Hinweise

Vor Baubeginn ist der hochste zu beriicksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG zu erfragen.

Wegen evtl. zu berlicksichtigender bergbaulicher Anpassungs- bzw. SicherungsmaRnahmen wird empfohlen, sich mit der esco GmbH & Co. KG, Zweigniederlassung Borth,
Karlstr. 80, 47495 Rheinberg in Verbindung zu setzen.

Zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmafinahmen (§§ 110 ff BBergG) sollte mit der Deutschen Steinkohle AG, 44620 Herne, Kontakt
aufgenommen werden.

Bei der Herstellung von Versickerungsanlagen fiir Niederschlagswasser muf} ein Mindestsohlabstand zum hdchsten Grundwasser von 1 Meter beriicksichtigt werden.

Eine Wagenwasche auf den Grundstiicks- und Verkehrsflachen ist unzulassig.

Der Abstand von Versickerungsanlagen zu unterkellerten Geb&auden sollte mindestens 6 Meter betragen.

Der Planbereich liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet. Von daher empfiehlt der Kampfmittelbeseitigungsdienst eine geophysikalische Untersuchung der zu Gberbauenden
Flache. Diese bauseits durchzufiihrende Arbeit sollte, falls keine anderen Griinde dagegen sprechen, vor Baubeginn durchgefiihrt werden. Zur genauen Festlegung des
abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst gebeten. Bei Aushubarbeiten mittels
Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abtragung um ca. 0,50m sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Veranderungen wie z.B. Verfarbungen,
Inhomogenitaten empfohlen. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zustédndige Ordnungsbehdrde, der

KBD oder die néchstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Vor der Durchfiihrung evtl. erforderlicher groRerer Bohrungen (z.B. Pfahlgrindung) sind Probebohrungen (70 - 120mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu

erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach hat eine Uberpriifung dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden zu erfolgen.

Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestof3en wird. In diesem Falle ist
umgehend der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Disseldorf zu benachrichtigen. Sollten die v.g. Arbeiten durchgefiihrt werden, bitte ich dem
Kampfmittelrdumdienst einen Bohrplan zur Verfiigung zu stellen.

Es wird empfohlen, eine maximale ErdgeschoRRfuBbodenhdhe von 0,60 m, gemessen ab fertiger StraRenhdhe, nicht zu tberschreiten.

In der ndheren Umgebung und im Abstrom der als Altlastenverdachtsflache 1 - 19 im Altlastenverzeichnis des Kreises Wesel aufgefiihrten ehemaligen Tankstelle ist die
Entnahme und Nutzung des Grundwassers mit der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Wesel abzustimmen.

Auf die Bestimmungen der §§ 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetz NW wird hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer Funde und Befunde ist die Gemeinde Alpen als
Untere Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Xanten, Augustusring 3, 46509 Xanten, Telefon 02801/776290, Fax
02801/7762933, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

Bei der Herstellung von Zufahrten zu Garagen und Stellplatze ist versickerungsféhiges Material zu verwenden.

Es dirfen keine MaRnahmen vorgenommen werden, die den Bestand oder die Betriebssicherheit der im Bebauungsplanbereich verlaufenden Versorgungsleitungen (z.B.
Gas, Wasser, Strom, Telekommunikation) gefahrden.

Die einschlagigen Bestimmungen der Landesbauordnung NRW zum Brandschutz und zur &ffentlichen Sicherheit sind bei der Planung zu berticksichtigen.
Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, fiir die der Flachennutzungsplan der Gemeinde Alpen kiinftig die Darstellung ,vorbeugender Hochwasserschutz" enthélt.

Das Plangebiet liegt im Verbandsgebiet des Deichverbandes Poll.
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2. vereinfachte Anderung

Bebauungsplan Nr. 56
- Graf-Gumprecht Stral3e -

Gemarkung: Alpen Flur: 3

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine Begriindung
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