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Zeichenerklarung der Festsetzungen und Darstellungen

Vermerke zum Plangenehmigungsverfahren

Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1
des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der

Mal der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Verkehrsflachen

Industriegebiete (eingeschrankt)
(§ 9 BauNVO)

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der
Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Grinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baumassenzahl Baugrenze

0.8 Grundflachenzahl

00000009 Umgrenzung von Flachen zum
w Anpflanzen von Baumen,

o Strauchern und sonstigen

8 Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25
Buchstabe a) Abs.6 BauGB)

Grinflachen, offentlich

[o]
o
e}
o}
(e}
(e}
o

0000000

Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen,sowie
von Gewassern (§ 9 Abs.1 Nr.25
Buchstabe b) Abs.6 BauGB)

Hinweise

- Eine Wagenwasche auf den Grundstiicks- und Verkehrsflachen ist unzulassig.

- Die einschlagigen Bestimmungen der Landesbauordnung NRW zum Brandschutz und zur 6ffentlichen
Sicherheit sind bei der Planung zu bericksichtigen.

- vor Beginn der Bauvorhaben ist der hochste zu berlicksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG zu
erfragen.

- Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet. Es muss daher eine Uberpriifung mit
ferromagnetischen Sonden erfolgen. Vor der Durchflihrung evtl. erforderlicher gréRerer Bohrungen (z.B.
Pfahlgriindung) sind Probebohrungen (70 - 120mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen,
die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach hat eine Uberpriifung dieser
Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden zu erfolgen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht
durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestof3en wird. In
diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Disseldorf zu benachrichtigen.
Sollten die v.g. Arbeiten durchgefiihrt werden, bitte ich dem Kampfmittelraumdienst einen Bohrplan zur
Verfligung zu stellen.

- Es dirfen keine MaRnahmen vorgenommen werden, die den Bestand oder die Betriebssicherheit der im
Planbereich verlaufenden Versorgungsleitungen (z.B. Gas, Wasser, Strom, Telekommunikation) gefahrden.

- Auf die Bestimmungen der §§ 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetz NW wird hingewiesen. Beim Auftreten
archdologischer Funde und Befunde ist die Gemeinde Alpen als Untere Denkmalbehdrde oder das
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRRenstelle Xanten, Augustusring 3, 46509 Xanten, Telefon
02801/776290,

Fax 02801/7762933, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert
zu erhalten.

- das Plangebiet kann im EinfluBbereich des untertagigen Abbaus der esco GmbH & Co. KG liegen.
Auskunfte bezuglich eventuell zu berticksichtigender bergbaulicher Anpassungs- bzw.
Sicherungsmalfinahmen sind deshalb bei der esco GmbH & Co. KG, Verwaltungssitz Rheinberg, Xantener
Str. 237, 47495 Rheinberg, einzuholen.

- Das Plangebiet kann im zukinftigen Bereich des untertdgigen Abbaus der Deutschen Steinkohle AG liegen.
Wegen evil. zu berlicksichtigender bergbaulicher Anpassungs- bzw. Sicherungsmafinahmen wird empfohlen,
sich mit der Deutschen Steinkohle AG, Postfach 10 18 09, 44621 Herne in Verbindung zu setzen.

- Der Bereich zur B58 ist llickenlos und dauerhalft einzufrieden.

Textliche Festsetzungen

1. § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO

Das Industriegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen
Bediirfnissen und Eigenschaften eingeschrankt. Die unzulassigen Betriebsarten sind
in den jeweiligen Bereichen gemal der Abstandsklasse | bis IV festgesetzt.
Ausnahmsweise kdénnen Betriebe und Anlagen mit &hnlichem Immissionsgrad der
nachstniedrigeren Abstandsklasse (h6heres Abstandserfordernis) zugelassen
werden, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen durch Uber den Stand der
Technik hinausgehende MalRnahmen oder durch Betriebseinschrankungen so
begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen Ublicherweise
ausgehenden Emissionen nachweislich nicht Gberschreiten.

2. Stellplatze/Garagen und Nebenanlagen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der Stralenverkehrsflachen
sind Garagen und Stellplatze unzuldssig. Nebenanlagen kénnen ausnahmsweise im
Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO auf den vorgenannten nicht Giberbaubaren Flachen

zugelassen werden.

3. Einzelhandel

Im Plangebiet sind alle Einzelhandelsbetriebe mit ortskernbedeutsamen Sortimenten
ausgeschlossen. Ausnahmsweise kdnnen Verkaufsstatten von im Plangebiet

Planungen, Nutzungsregelungen und Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Angefertigt nach Katasterunterlagen und
Ergadnzungsbestimmungen.

Der Gemeinderat hat gemaR § 2 (1) BauGB
in seiner Sitzung am XX.XX.XXXX
beschlossen, diesen Bebauungsplan
aufzustellen.

Dieser BeschluR® wurde am xX.XX.XXXX
ortsblich bekanntgemacht.

Alpen, den

Blrgermeister

Diesen Bebauungsplan hat der
Gemeinderat gemaf § 10 (1) BauGB in
seiner Sitzung am xx.xx.xxxx als Satzung
beschlossen.

Alpen, den

Blrgermeister

Entwurfsbearbeitung
Gemeinde Alpen

Der Burgermeister

Alpen, den

Fachbereichsleiter

Dieser Bebauungsplan und seine
Begriindung haben gemaf § 3 (2) BauGB
fur die Dauer eines Monats in der Zeit vom
XX.XX.XXXX bis xx.xx.xxxx einschlielich zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Alpen, den

Blrgermeister

Mit der ortsublichen Bekanntmachung
gem. § 10 (3) BauGB am xx.xx.xxxx ist
dieser Bebauungsplan in Kraft getreten
und wird im Rathaus in Alpen,
Rathausstralle 3-5, wahrend

der Dienststunden zur Einsicht
bereitgehalten.

Alpen, den

Blrgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137). Zuletzt gedndert am
24.06.2004 (BGBI | Nr. 31 vom 30.06.2004, S. 1359).

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung- BauNVO)

Vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132). Zuletzt geadndert am 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung

der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO

ansassigen Produktions- oder Handwerksbetrieben zugelassen werden, wenn der NW)

produzierende Anteil der gewerblichen Tatigkeit dabei deutlich Gberwiegt.

4. Sonstiges

Auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen keine Guter umgeschlagen werden.

In der Fassung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666).
Zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. April
2003 (GV. NRW. S. 254).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NRW)

In der Fassung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256).

Zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Juli 2003 (GV. NRW. S.
434).

Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)

Vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516).
Geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 29. April 2003 (GV.
NRW. S. 254).

5. vereinfachte Anderung

ebauungsplan Nr. 18
- Gewerbegebiet Sud -

Gemarkung: Alpen

Flur: 3

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung

Entwurf 02.03.2007

Mal3stab 1:500

1. Ausfertigung
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