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Zeichenerklarung der
Festsetzungen und Darstellungen

Vermerke zum Plangenehmigungsverfahren

Textliche Festsetzungen
1. § 3 BauNvVO

Die gemal § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind ausgeschlossen.

2.§9 (1) BauGB
Die maximale Firsthdhe wird mit 6,50 Meter ab fertiger Erdgeschossfussbodenhdhe festgesetzt.

3. § 23 BauNVO

Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Stellplatze unzulassig. Ausgenommen hiervon sind die gesondert festgesetzten Flachen gemaf § 9 (1) Nr. 4 BauGB. Einstellplatze bei Mehrfamilienhausern
missen einzeln befahrbar sein.

4. 8§9 (1) Nr. 25a BauGB
Auf den privaten Grundstiicken ist auf den nicht tiberbaubaren Flachen mindestens 1 Laub- oder Obstbaum als Hochstamm je Grundstiick zu pflanzen und zu unterhalten. Dabei ist ein Stammumfang von mindestens 14 cm
einzuhalten (3mal verpflanzt).

5. § 20 (3) BauNVvVO
Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvollgeschossen einschlieflich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlief3lich ihrer Umfassungswéande sind bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl mitzurechnen.

6. § 65 (1) Nr. 13 BauO NW
Einfriedungen sind im Rahmen der Regelungen des § 65 (1) Nr. 13 BauO NW zulassig.

7.§9 (1) Nr. 10 BauGB

In den festgesetzten Vorgartenflachen sind Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig.

Hinweise

- Vor Baubeginn ist der hochste zu berlicksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG zu erfragen.

- Zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmaflinahmen (§§ 110 ff BBergG) sollte mit der Deutschen Steinkohle AG, 44620 Herne, Kontakt aufgenommen werden.

- Eine Wagenwasche auf den Grundstiicks- und Verkehrsflachen ist unzulassig.

- Vor Umsetzung von Baumafnahmen sind im Baugenehmigungsverfahren die Belange des Kampfmittelrdumdienstes entsprechend zu berlicksichtigen. Vor der Durchflihrung evtl. erforderlicher gréRerer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindung) sind
Probebohrungen (70 - max. 120mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach hat eine Uberpriifung dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen
Sonden zu erfolgen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestossen wird. In diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst der
Bezirksregierung Dusseldorf zu benachrichtigen. Sollten die v.g. Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittelrdumdienst ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen.

- Es wird empfohlen, eine maximale ErdgescholRfuBbodenhdhe von 0,60 m, gemessen ab fertiger StraRenhéhe, nicht zu lGberschreiten.

- Auf die Bestimmungen der §§ 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetz NW wird hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer Funde und Befunde ist die Gemeinde Alpen als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, Augustusring 3, 46509 Xanten, Telefon 02801/776290, Fax 02801/7762933, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten.

- Bei der Herstellung von Zufahrten zu Garagen und Stellplatze ist versickerungsfahiges Material zu verwenden.
- Es durfen keine MaRnahmen vorgenommen werden, die den Bestand oder die Betriebssicherheit der im Bebauungsplanbereich verlaufenden Versorgungsleitungen (z.B. Gas, Wasser, Strom, Telekommunikation) gefahrden.

- Die einschléagigen Bestimmungen der Landesbauordnung NRW zum Brandschutz und zur 6ffentlichen Sicherheit sind bei der Planung zu berticksichtigen.

Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr.1,
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Anzahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs .1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

/e\

Baugrenze

offene Bauweise

Einzelhaus

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Grinflachen

Strassenbegrenzungslinie

(§ 5Abs. 2Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6

BauGB)

Grinflachen, privat, Vorgarten

Grinflachen, privat

Sonstige Planzeichen

Ga./St.
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Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Angefertigt nach Katasterunterlagen und
Erganzungsbestimmungen.

Entwurfsbearbeitung
Gemeinde Alpen

Der Birgermeister

Alpen, den 25.6.2010

Fachbereichsleiter

Der Gemeinderat hat gemal § 2 (1) BauGB
in seiner Sitzung am 15.12.2009
beschlossen, diesen Bebauungsplan
aufzustellen.

Dieser BeschluR® wurde am 22.01.2010
ortsliblich bekanntgemacht.

Alpen, den 25.06.2010

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan und seine
Begriindung haben gemaf § 3 (2) BauGB fir
die Dauer eines Monats in der Zeit vom
29.01.2010 bis 01.03.2010 einschlieRlich zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Alpen, den 25.06.2010

Blrgermeister

Diesen Bebauungsplan hat der Gemeinderat
gemalf § 10 (1) BauGB in seiner Sitzung am
27.04.2010 als Satzung beschlossen.

Alpen, den 25.06.2010

Blrgermeister

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung gem. §
10 (3) BauGB am 25.06.2010 ist dieser
Bebauungsplan in Kraft getreten und wird im
Rathaus in Alpen, Rathausstralle 3-5,
wahrend der Dienststunden zur Einsicht
bereitgehalten.

Alpen, den 25.06.2010

Bilrgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414). Zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO)
Vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132). Zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666). Zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 9. Oktober 2007 (GV. NRW. S. 380)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256). Zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Dezember 2007 (GV. NRW. S. 708)

Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)
Vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516) Geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 29. April 2003 (GV. NRW. S. 254)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaf

pflege (Bund turschutzgesetz - BNatSchG)

Vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193) Zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. Dezember 2007 (BGBI. | S. 2873)

7. vereinfachte Anderung

Bebauungsplan Nr. 1
- Ulrichstralde / Huf -

Gemarkung: Alpen

Flur: 1

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine Begrindung

Entwurf 07.12.2009

Maflstab 1:250

1. Ausfertigung
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