Zu Punkt :

Sanierung / Neubau des Feuerwehrgeratehauses Alpen

Vorlagen Nr. 1244 UG/2014

Zunichst wird insbesondere auf die Vorlage 999 / 2013 Bezug genommen.

Bereits in der 1. Fortschreibung des Brandschutzbedarfsplans aus dem Jahr 2011
(Vorlage 682 / 2011) wurde darauf hingewiesen, dass die Rahmenbedingungen
und Kapazititen fiir die Rdumlichkeiten des Feuerwehrgeritehauses Alpen nur
noch teilweise eingehalten werden. Beméngelt wurde neben dem zusitzlichen
Raum- und Sanierungsbedarf beispielsweise auch die derzeitige
Parkplatzsituation fiir die Einsatzkréfte.

Die Verwaltung hatte darauthin ein Gutachten in Aufirag gegeben, dass neben
einer baulichen Beurteilung des Sanierungs- und Erweiterungsbedarfs des
aktuellen Gebédudes auch Vorschlige fiir einen Neubau und eventuelle
Standortalternativen beinhaltete. Die Expertise wurde in der Sitzung des Rates
am 28.05.2013 vorgestellt. Die Ergebnisse lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

- Fiir die Sanierung des Bestandsgebdudes am Willy-Brandt-Platz ist ein
Gesamtfinanzierungsbedarf von 752.600,00 € anzusetzen. Die notwendigen
baulichen Erweiterungen beziffern sich je nach Variante auf einen Betrag
zusétzlichen von 1.941.000,00 € bis 2.850.000,00 €. Problematisch ist hierbei
einerseits die Sicherung des Feuerwehrbetriebes wiahrend der Umbauphase
und andererseits die teilweise Umgestaltung des Willy-Brandt-Platzes und
des unmittelbaren Umfeldes mit dauerhaftem Wegfall 6ffentlicher Stellplitze.

- Der Neubau eines Feuerwehrgeridtehauses an anderer Stelle wird nach
Auffassung des Gutachters einen Bruttofinanzierungsbedarf von rund
4.362.000,00 € verursachen. Dabei wurde ein Raumprogramm zugrunde
gelegt, das nach Auffassung des Gutachters zugleich bedarfsgerecht und
zukunftsfahig ist. Zur Ermittlung eines aus brandschutztechnischer Sicht
optimalen  Standortes wurde in diesem Zusammenhang eine
Einsatzzeitensimulation durchgefiihrt. Wesentliches Ergebnis dieser Analyse
war die Feststellung, dass sich ein Standort im Bereich der unteren
BurgstraBe anbietet, um aus einsatztaktischen Griinden schneller auf
Einsatzkréfte ortsansdssiger Firmen aus den benachbarten Gewerbegebieten
zugreifen zu kdnnen.

Zu beachten ist, dass bei die Losung zusétzliche Kosten fiir eine Umnutzung
oder den Abriss des Altgebdaudes bzw. die Umgestaltung des Willy-Brandt-
Platzes entstehen konnen, die zurzeit aber nicht zu beziffern sind. Hier
konnten Impulse durch einen noch auszulobenden stddtebaulichen
Wettbewerb gesetzt werden.

Ohne, dass dies abschlieBend entschieden wurde, hatte sich der Rat seinerzeit
tendenziell eher fiir einen Neubau des Feuerwehrgeritehauses ausgesprochen.



Nachfolgend hat die Verwaltung sich noch einmal intensiv mit der
Standortanalyse befasst. Hierbei kommen gegenwirtig entweder ein Standort im
Bereich der Vorburg (Bebauungsplan Nr. 4 ,BurgstraBe — Im Hesefeld —
BruckstraB3e*) oder im Neubaugebiet Alpen-Ost (Bebauungsplan Nr. 73 , Alpen-
Ost*) in Frage. Die betreffenden Bebauungsplanausziige sind im Anhang zu
finden.

Die Standorte sind nach Auffassung der Verwaltung durchaus unterschiedlich zu

bewerten. Mogliche Kriterien sind in der nachfolgenden Matrix aufgefiihrt:

Bewertungskriterium | Standort Vorburg Standort Alpen-Ost +
Eigentumssituation privat kommunal +
(Schitzenverein)
Erwerb erforderlich
FlachengroBe geeignet, Zuschnitt geeignet +
(bebaubar) (ca. 8.000 gm) (ca. 9.000 gm)
Planungsrecht B-Plan-Anderung vorhanden +
erforderlich
Zu beachtende Larmgutachten, keine +
Belange Denkmalschutz,
Ortseingang
(Baugestaltung)
ErschlieBung vorhanden frihestens 2015 =
Baugrund bedingt geeignet geeignet, Aufhdhung =
Gutachten Biedebach | Bauschutt etc.,
Bodenaustausch
Hochwasserschutz bedingt bedingt hochwasserfrei =
(Havariefall) hochwasser-frei (Gelandeaufhdhung, s.o.)
Einsatz-/Riistzeiten geeignet noch geeignet =
Multifunktionalitat Festplatz (auch Standort fur Asyl- +
ohne FWGH bewerberwohnheim
moglich)

+ positiver Effekt

= keine Auswirkung

- Negative Auswirkung (Zeit, Kosten)

Da sich fiir die einzelnen Standorte mdglicherweise auch differenzierte
stadtebauliche Gestaltungsvorgaben ergeben, hat die Verwaltung ferner noch
einmal einen ortskundigen Architekten mit einer entsprechenden Vorstudie
befasst. Das Ergebnis dieser Uberlegungen iiberzeugt gestalterisch noch nicht.
Gleichwohl konnten die vorliegenden Neubaukostenschédtzungen im Wesentlichen
bestdtigt werden. Der Architekt zeigt dabei je nach Ausfiihrung eine
Kostenspanne zwischen 3.000.500,00 € und 4.230.000,00 € auf.




Es sind nunmehr zunichst grundsétzliche Entscheidungen zu treffen:

- Sanierung und Erweiterung des bestehenden Gebéude oder
- Neubau und Standortwahl.

Aus der Sicht der Verwaltung ist die Bildung einer Baukommission aus Rat,
Verwaltung und Feuerwehr sinnvoll.

Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Rat folgenden
Beschluss:

Im Sinne der Erorterungen beschlieBt der Rat einen Neubau des
Feuerwehrgeritehauses Alpen unter dem Vorbehalt der haushaltsrechtlichen
Moglichkeiten. Die Standortwahl ist entsprechend abzuwagen.

Die Verwaltung wird beauftragt, eine Zeitschiene zu entwickeln und im Zuge der
Haushaltsplanberatungen eine entsprechende mittelfristige Finanzplanung
vorzulegen.

Mit Jahresbeginn 2015 wird eine Baukommission bestehend aus Vertretern der
Verwaltung, den Fraktionsvorsitzenden und der ortlichen Feuerwehr eingerichtet,
die das Projekt weiter vorbereitet und spéter begleiten soll. Den zustindigen
Fachausschiissen ist liber die Arbeit der Baukommission regelmiBig Bericht zu
erstatten.

Der Biirgermeister wird iiberdies beauftragt, zu gegebener Zeit Vorschldge fiir

eine Nachfolgenutzung des Feuerwehrgeritehauses am Willy-Brandt-Platz zu
unterbreiten.

Im Auftrag Im Auftrag Kenntnisnahme

(Geilmann) (Funke) (Maller)

Zur Sitzung der folgenden Gremien:
Bau-, Planungs- und Umweltausschuss
Rat

Der Burgermeister

Ahls

Alpen, 29.09.2014





