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1. Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO) Der exakte Standort der Baume ist in Abhangigkeit der geplanten Leitungen und Hausanschlisse sowie gg;ﬁﬁgﬁ%g;:fﬁrr (zjaetr?rlloggan;lsélér;%\(rig:iten?;?lggzﬁcvar?;tne.s tir Boden
Innerhalb der mit der Bezeichnung Il gekennzeichneten Bereiche des Plangebiets sind maximal zwei Voll-  der Lage der einzelnen Stellplatze festzulegen. Die Anzahl der anzupflanzenden Baume ist verbindlich,
s geschosse zulassig. alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. - Es durfen keine Manahmen vorgenommen werden, die den Bestand oder
Fir die mit der Bezeichnung II* gekennzeichneten Bereiche des Plangebiets wird festgesetzt, dass aus- Die Bepflanzungen sollen mit Pflanzenarten der nachfolgenden Vorschlagsliste oder mit kologisch die Betriebssicherheit der im Bebauungsplanbereich verlaufenden
4 / nahmsweise drei Vollgeschosse zulassig sind, wenn das dritte Geschoss nur maximal zwei Drittel der gleichwertigen Arten erfolgen. Versorgungsleitungen (z.B. Gas,Wasser, Strom, Telekommunikation)
/ Grundflache des darunter liegenden Geschosses einnimmt. Acer platanoides Spitz-Ahorn Hochstdmme, 3xv, 14-16 cm StU, m.B. gefahrden.
Quercus robur Stieleiche Hochstamme, 3xv, 14-16 cm StU, m.B. Die einschlagigen Bestimmungen der Landesbauordnung NRW zum
2. Stellplatze und Garagen Tilia cordata Winterlinde Hochstdmme, 3xv, 14-16 cm StU, m.B. . N . . L .
/; & Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Stellplatze und Garagen nur auf den dafiir festgesetz- %@%%ig?ggﬁguennd 2ur Gffentlichen Sicherheit sind bel der Planung zu
ten Flachen oder innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig sind. M3: Im Bereich sudlich des geplanten Ostfligels und des vorhandenen Teiches (Standort siehe '
)
Planzeichnung) sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 8 kleinkronige Laubbdume anzupflanzen. Die -Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Alpen ist zu beachten.
t-) 3. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Anzahl der anzupflanzenden Baume ist verbindlich, alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
e Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen sind die Die Bepflanzungen sollen mit Pflanzenarten der nachfolgenden Vorschlagsliste oder mit kologisch
= AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen entsprechend den Anforderungen der in der Planzeichnung fest- gleichwertigen Arten erfolgen. Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 0 mit der
gesetzten Larmpegelbereiche Il und IV mit einem baulichen Schallschutz gemaR den Bestimmungen der  Prunus avium Vogelkirsche Hochstamme, 3xv, 14-16 cm StU, m.B. Untergrundklasse T. Aufgrund der vorgese-hen Nutzung mit einem
DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau’ auszubilden (siehe nachfolgende Tabelle). Prunus padus Traubenkirsche Hochstdmme, 3xv, 14-16 cm StU, m.B. hdheren Bedeutungsbeiwert nach DIN 4149 (hier: Pflegeheim) sind
Schlafraume sind mit Iarmgedammten Zuluftelementen zu versehen, falls der notwendige Luftwechsel Sorbus aucuparia Eberesche Hochstamme, 3xv, 14-16 cm StU, m.B. jedoch die Bemessungswerte der Erdbebenzone 1 zugrunde zu legen.
nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.
422 M4: Im Bereich westlich des Grabens (Standort siehe Planzeichnung) sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRRenbauteilen: BauGB 8 groRkronige Laubbdume anzupflanzen. Die Anzahl der anzupflanzenden Baume ist verbindlich,
. . alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
L Ibereich MaBaeblicher AuBenls | Erfordgrl;‘ct:%s"resultleéendes Die Bepflanzungen sollen mit Pflanzenarten der nachfolgenden Vorschlagsliste oder mit kologisch
armpegelbereic algeblicher AuRenlarmpege challddmmma gleichwertigen Arten erfolgen. .
Wohnraume Pflegebereich Acer platanoides Spitz-Ahorn Hochstamme, 3xv, 14-16 cm StU, m.B. L
MM 61-65 dB(A) 35 dB(A) 40 dB(A) Quercus robur Stieleiche Hochstdmme, 3xv, 14-16 cm StU, m.B.
V] 66-70 dB(A) 40 dB(A) 45 dB(A) Tilia cordata Winterlinde Hochstdmme, 3xv, 14-16 cm StU, m.B. Rechtsgrundlagen .
Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liiftung) miissen den An- M5: Ostlich und stidlich der durch M1 festgesetzten Hecke im Osten des Plangebiets (Standort siehe Baugesetzbuch (BauGB)
forderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentigen. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist ~Planzeichnung) sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 10 kleinkronige Laubbaume anzupflanzen. Die g
die Eignung der fiir die AuBenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN ~ Anzahl der anzupflanzenden Baume ist verbindlich, alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. .
i Die Bepflanzungen sollen mit Pflanzenarten der nachfolgenden Vorschlagsliste oder mit 6kologisch In der Fassung der Bekanntmachung vom
4109 nachzuweisen. > beptianzung 9 g 9 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 1 S. 137)
Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachwei- ~ gléichwertigen Arten erfolgen. . Zuletzt geéndert am 24.06.2004 u
ses ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Prunus avium Vogelkirsche Hochstdmme, 3xv, 14-16 cm StU, m.B. (BGBI I Nr. 31 vom 30.06.2004, S. 1359)
Schallschutz resultieren. Prunus padus Traubenkirsche Hochstamme, 3xv, 14-16 cm StU, m.B. -
Sorbus aucuparia Eberesche Hochstdamme, 3xv, 14-16 cm StU, m.B.
4. Regenwasserversickerung Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i. V. m. § 51a Abs. 1 Landeswassergesetz sind samtliche im Rahmen (Baunutzungsverordnung- BauNVO)
der Dachentwésserung anfallende Abwasser sowie nicht schadlich verunreinigte Abwasser der versiegel-
ten Flachen (Zuf?hr‘[en, Stel!plétze etc.) bei Neubauten nach den anerkannten Regeln der Technik auf gﬁ@t?t%é;ﬂ#:{t;?ﬁ%ésgsrlﬂ |1§9;?Z§GBI I'S. 466)
dem Baugrundstick zu versickern.
Die technischen Einzelheiten sind in einem Entwasserungskonzept festzulegen.
Verordnung Uber die Ausarbeitung
5. Anpflanzungen der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
M1: GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird festgesetzt, dass entlang der 6stlichen und siidlichen Grenze (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
der 6stlichen Stellplatzanlage eine 2 m breite zweireihige Hecke in einem Pflanzraster von 1x1 m an-
zupflanzen ist. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911S. 58)
Die Bepflanzung soll mit Pflanzenarten der nachfolgenden Vorschlagsliste oder mit 6kologisch gleichwer- Vee n 9
tigen Arten erfolgen. , Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) Gema I'kU ng F I ur _ «~
Cornus sanguinea Hartriegel 3xv, 50 — 80 cm hoch
Euonymus europea  Pfaffenhut 2xv, 50 — 80 cm hoch In der Fassung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666)
Rosa canina Hundsrose 3xv, 50 — 80 cm hoch Zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
29. April 2003 (GV. NRW. S. 254)
M2: GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird festgesetzt, dass die beiden neuen Stellplatzanlagen mit ins-
gesamt 10 groRkronigen Laubbaumen einzugriinen sind. Je Baum sollte eine offene Vegetationsflache . .
(Baumscheibe) von mindestens 2,5 m x 2,5 m eingehalten werden. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NRW)
In der Fassung vom 1. M&rz 2000 (GV. NRW. S. 256)
Zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Dezember 2007 (GV. NRW. S. 708)
c Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)
Vo 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516) Zu diesem Plan gehdren: Begriindung, Landschaftsdkologischer Fachbeitrag.
Geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 29. April 2003
(GV. NRW. S. 254) 1
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege Mafstab 1:500 - AUSfemgung
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193) Gez. Verm. Buro Briggemann Zeichn.-Nr.




